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DECYZJA Nr12/2017
ustalajgca lokalizacje inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 2, art. 53 ust. 3-5, art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.) — dalej: upzp, zgodnie z art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 23 z pdzn. zm.) — dalej: Kpa,

zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz.1589)

po rozpatrzeniu wniosku: Pana Jarostawa Tabor,
dziatajgcego na podstawie petnomocnictwa udzielonego przez Pana Andrzeja Skowroriskiego
i Pana Jana Stachon, reprezentujgcych Zarzgd spotki z o.o0. Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej

z siedzibg w Tychach,

ustalam
dla Spétki z o.0. Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej

lokalizacje inwestycji celu publicznego

0 znaczeniu powiatowym i gminnym

dla inwestycji pod nazwa:

Siec¢ cieptownicza os. C-2 w Tychach. Przebudowa osiedlowej sieci cieptowniczej kanatowej
na preizolowana, na parcelach nr: 5602/70, 3995/70, 3825/70, potozonych w rejonie al. Bielskiej,
ul. Cyganerii, Ciasnej, Czystej.

. __Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:

1. Teren inwestycji: dziatki nr 5602/70, 3995/70, 3825/70 — obreb ewidencyjny TYCHY,
karta mapy 2, potozone w rejonie ulic: Cyganerii, Ciasnej i Czystej oraz alei Bielskiej w Tychach.

2. Rodzaj zabudowy: obiekty infrastruktury technicznej.

Il. __Ustalenia_dotyczace funkcji oraz warunkdow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

Funkcja zabudowy i zagospodarowanie terenu: rozbiérka istniejgcej sieci cieptowniczej
kanatowej, utozenie rurociggdw preizolowanych na podsypce piaskowej, wykonanie obsypki
piaskowej. Catkowita dtugos¢ inwestycji objetej wnioskiem: od 370,0 do 450,0 m.

lll. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jeqo zabudowy w zakresie ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Przedmiotowa inwestycja nie wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z pézn. zm.). Niniejsze przedsiewziecie
nie nalezy do kategorii wskazanych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $Srodowisko (Dz. U. z 2016 r.
poz. 71).

2. Nalezy zachowa¢ warunki ochrony Srodowiska oraz warunki korzystania z jego zasobow,
z uwzglednieniem zrownowazonego rozwoju wynikajgce z wymagan ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2017 r. poz. 519) w zakresie:

a. ochrony powietrza,




b. ochrony wéd,
c. ochrony powierzchni ziemi poprzez racjonalne gospodarowanie,
d. ochrony przed hatasem.

IV. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

1. Rozwigzanie projektowe wnioskowanej inwestycji nalezy uzgodni¢ z uzytkownikami kolidujgcych
sieci pod- i naziemnych.

2. Nalezy zachowa¢ warunki techniczne zawarte w piSmie z dnia 26 wrzesnia 2016 r. znak:
2016/4506/PE.

V. Wymagania dotyczace ochrony intereséw 0séb trzecich:

1. Nalezy zachowaé¢ warunki ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,
okreSlone w przepisie art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2017 r.
poz. 459) — inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac sie od dziafan,
ktore by zaktocaty korzystanie z nieruchomos$ci sgsiednich ponad przecietng miare, wynikajgcg
ze spofeczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych, w tym
od dziatan polegajgcych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi publiczne.

2. Nalezy zachowaé warunki ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tgcznosci.

3. Nalezy zachowa¢ warunki w zakresie ochrony przed uciazliwosciami powodowanymi przez
hatas, wibracje, zakiocenia elektryczne.

4. Sposbéb prowadzenia robét budowlanych nie moze utrudnia¢ obstugi komunikacyjnej
parcel sgsiadujacych z inwestycja.

VI. Warunki lokalizacji inwestycji wynikajace z przepiséw odrebnych:

1. Przy projektowaniu i realizacji inwestycji nalezy spetni¢ wymogi i ograniczenia wynikajgce
z ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r. poz. 1059 z p6zn. zm.).

2. Nalezy zachowa¢ zapisy Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 15 stycznia 2007 r.
W sprawie szczegotowych warunkéw funkcjonowania systeméw cieptowniczych (Dz. U. Nr 16
poz. 92).

VIl. Linie rozgraniczajace teren inwestyciji:

Wyznaczono na mapie zasadniczej w skali 1 : 500, stanowigcej zatgcznik nr 1.1 i 1.2 do niniejsze;j
decyzji.

Uzasadnienie

Dnia 27 lutego 2017 r. do tutejszego organu wptynat wniosek spoétki z 0.0. Przedsiebiorstwo
Energetyki Ciepinej, reprezentowanej przez petnomocnika — Pana Jarostawa Tabor, o ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego pod nazwa: Sie¢ cieptownicza os. C-2 w Tychach. Przebudowa
osiedlowej sieci cieptowniczej kanatowej na preizolowang. Podstawg wydania decyzji ustalajgcej
lokalizacje inwestycji celu publicznego sg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.). Ustawodawca przyjgt tad
przestrzenny oraz zrownowazony rozwd¢j za podstawe dziatan ksztattowania polityki przestrzennej
przez jednostki samorzgdu terytorialnego w sprawach przeznaczania terenéw na okreslone cele
i ustalania zasad ich zagospodarowania oraz zabudowy. Dla terenu planowanej inwestycji ustalenia
miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy zatwierdzone Uchwatg
Rady Miejskiej w Tychach Nr 57/94 z dnia 17.11.1994 (Dz. Urz. Woj. Kat. Nr 15, poz. 205 z dnia
16.12.1994 r.) utracity waznos¢ z dniem 1 stycznia 2004 r.

Stosownie do ustalen art. 4 ust. 2 pkt 1 cytowanej wyzej ustawy, w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, okreslenie sposobu zagospodarowania terenu i warunkow
zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
przy czym lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego. Zgodnie z art. 2 pkt 5 ustawy przez inwestycje celu publicznego rozumie¢ nalezy
dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym),
a takze krajowym (obejmujgcym réowniez inwestycje miedzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgledu
na status podmiotu podejmujgcego te dziatania oraz Zrédta ich finansowania, stanowigce realizacje



celéw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22016 r. poz. 2147 z pdzn. zm.).

W mysl art. 6 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami celami publicznymi sg: budowa
i utrzymywanie ciggéw drenazowych, przewodow i urzgdzen stuzgcych do przesytania lub dystrybuciji
ptyndw, pary, gazoéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen niezbednych
do korzystania z tych przewodéw i urzgdzen. Ponadto art. 50 ust. 2a upzp, iz w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, budowa sieci, o ktérych mowa w art. 29 ust. 1
pkt 19a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290 z p6zn. zm.),
wymaga uzyskania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Zgodnie z brzmieniem
art. 29 ust. 1 pkt 19a pozwolenia na budowe nie wymaga budowa m. in. sieci ciepinych.

Wobec powyzszego nie budzi watpliwosci, iz planowane zamierzenie inwestycyjne stanowi realizacje
celu publicznego w rozumieniu ww. przepisow.

W ramach analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 wspomnianej ustawy, tut. organ

sprawdzit wszystkie uwarunkowania dotyczace terenu objetego planowang inwestycjg. Na podstawie
dostepnego w formie elektronicznej programu Systemu Informacji Prawnej LEX przeprowadzono
specyfikacje powszechnie obowigzujgcych przepiséw odrebnych, w celu ustalenia na ich podstawie
warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy. Wykorzystujgc dane uzyskane
drogg elektroniczng z zasobu Wydziatu Geodezji tutejszego Urzedu rozpoznano stosunki
wiasnosciowe dotyczgce otoczenia terenu planowanej inwestycji w sposdb umozliwiajgcy ustalenie
stron postepowania administracyjnego (wydruki w aktach sprawy).
Zgodnie z art. 61 § 4 Kpa oraz art. 53 ust. 1 upzp, po zawiadomieniu stron o wszczeciu postepowania
poprzez obwieszczenie, zawiadomienie pisemnie inwestora i wiascicieli (uzytkownikéw wieczystych)
nieruchomosci, na ktdérych planowana jest inwestycja, strony nie wniosty uwag. Ze wzgledu
na potozenie i zakres przedmiotowe] inwestycji, organ odstgpit od uzyskania uzgodnien wynikajgcych
z art. 53 ust. 4 upzp.

W przedmiotowym postepowaniu dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania
terenu wynikajgcych z przepiséw odrebnych, a takze stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje sie realizacje inwestycji, stwierdzajgc, co nastepuje:

1. Planowana inwestycja nie znajduje sie na terenach, dla ktérych istnieje obowigzek sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przepiséw szczegodlnych.

2. Teren wnioskowanej inwestycji nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych

i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Obszar inwestycji nie jest objety formami ochrony zabytkow.

Inwestycja potozona bedzie poza obszarem goérniczym.

Obszar inwestycji potozony jest poza obszarem udokumentowanych zt6z kopalin.

Inwestycja potozona jest poza obszarem pasa drogowego drogi publiczne;j.

Planowana inwestycja jest urzadzeniem infrastruktury technicznej sensu stricte. Cechg
charakterystyczng takich urzadzen jest to, ze pojawiaja sie one na danym terenie ze wzgledu
na konieczno$¢ zapewnienia dostaw medidéw, zwykle nie nadajg terenowi dodatkowych walorow
estetycznych, ale ze wzgledu na konieczno$¢ wystepowania i swoisty charakter nie jest ani mozliwe,
ani konieczne harmonizowanie ich wyglgdu z otoczeniem i nie mozna moéwi¢ o zastosowaniu cech
zabudowy powstajgcej do cech zabudowy istniejgcej. Przeciwna ocena charakteru tej inwestycji
prowadzitaby do wniosku, ze wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie wowczas,
gdy co najmniej jedna, sgsiednia dziatka dostepna z tej samej drogi publicznej jest zainwestowana
w taki wiasnie sposdéb. W praktyce, zatem przepis ten bytby przepisem ,martwym” (wyr. WSA
z 31.05.2005 r., IV SA/Wa905/04 LEX nr 168058). W zwigzku z powyzszym przyjeto, ze przepisy
rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588), nie znajdujg zastosowania
w przedmiotowej sprawie.

Projekt decyzji zostat sporzadzony zgodnie z wymaganiami art. 60 ust. 4 ustawy.
Uwzgledniono réwniez wymdg procedury administracyjnej, iz rozstrzygniecie musi by¢ zgodne
z wnioskiem, a w/w uwarunkowania oddziatywujg bezposrednio na koncowe stanowisko.

W przedmiotowym postepowaniu zastosowano wyktadnie catosciowg ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ratio legis art. 61 jest utrzymanie fadu przestrzennego
okreslonego w art. 2 pkt. 1, jako takiego uksztattowania przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catoscé.

Nie stwierdzono podstaw do odmowy wydania decyzji stosownie do postanowienia art. 64
ust. 1 odsytajgcego do art. 56 cytowanej ustawy w zakresie zgodno$ci zamierzenia inwestycyjnego
z przepisami odrebnymi.
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W Swietle powyzszych okolicznos$ci prawnych i faktycznych rozstrzygnieto jak w sentencji.




Pouczenie

Zgodhnie z art. 53 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ust. 6. Odwofanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszgce sie
do decyzji, okresla¢ istote i zakres zgdania bedgcego przedmiotem odwofania oraz wskazywac¢ dowody
uzasadniajgce to zgdanie.

ust. 7. Nie stwierdza sie niewaznosci decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli
od dnia jej doreczenia lub ogfoszenia upfyneto 12 miesiecy. Art. 158 § 2 Kodeksu postepowania
administracyjnego stosuje sie odpowiednio.

ust. 8. Nie uchyla sie decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego w przypadku wznowienia
postepowania na podstawie art. 145 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania administracyjnego, jezeli uptynefo
12 miesiecy od dnia jej doreczenia lub ogfoszenia.

Zgodnie z art. 55 decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wigze organ wydajgcy decyzje
o pozwoleniu na budowe.

Decyzja zachowuje waznos¢ bezterminowo, chyba, ze zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego
ustalenia bedg inne niz w przedmiotowej decyzji (art. 65 ust. 1 pkt. 2 ustawy jw.). Przepisu tego nie
stosuje sie, jezeli zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Usytuowanie obiektow budowlanych nalezy do przedmiotu regulacji Prawa budowlanego i jest
rozstrzygane na etapie pozwolenia budowlanego (wyrok wsa IV SA/Wa 905/04 LEX nr 168058).

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
za posrednictwem Prezydenta Miasta Tychy w terminie 14 dni od daty otrzymania.

Zataczniki:

1. Kopia mapy do celéw projektowych w skali 1 : 500

2. Projekt zagospodarowania terenu na kopii mapy
zasadnicza w skali 1 : 1000

3. Analiza urbanistyczna zatgczona do akt sprawy

Optata skarbowa 107,00 zt (stownie sto siedem ztotych)

Data wptaty: 27.02.2017 r.

Pokwitowanie wptaty: K103 nr 3465/2017

Zgodnie z ,wykazem przedmiotéw optaty skarbowej, stawki tej
optaty oraz zwolnienia” stanowigcym zatgcznik do ustawy
z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2016 r.
poz. 1827) - czesci |, poz. 8.

Otrzymuija:
1. Pan Jarostaw Tabor — 43-600 Jaworzno, ul. Zwirki i Wigury 1/3,

i
| 1.
| petnomocnik Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. z siedzibg w Tychach
2. GWP a/a

Strony wedtug wypisu z rejestru gruntow:
3. Wspolnota Mieszkaniowa ,Bielska 81", Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Lokum”
—43-100 Tychy, ul. Bohaterow Warszawy 14

4. Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Tychach — 43-100 Tychy, ul. Filaretow 31

Do wiadomosci:

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Lokum” — 43-100 Tychy, ul. Bohateréw Warszawy 14
Marszatek Wojewddztwa Slgskiego — 40-037 Katowice, ul. Ligonia 46
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